MUNICIPIO DE MEDELLIN
SECRETARIA DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA
SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CONVIVENCIA CIUDADANA
INSPECCION CATORCE A. DE POLICIA URBANO DE PRIMERA CATEGORIA

Expediente: 02-0020227-19

Asunto: VIOLACION LEY 820 DE 2003

Investigado: INMOBIRED OPERACIONES INMOBILIARIAS S.A.S
Representante Legal: LAURA ALEJANDRA ALZATE SANCHEZ

Direccion: CALLE 48 C No.66-07

Correo Electrénico: inmobiredinmobiliaria@gmail.com

LA SECRETARIA DE LA INSPECCION CATORCE A “14A” DE POLICIA URBANA.
AVISO

De conformidad con lo sefialado en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contenciosos Administrativo, y teniendo en cuenta la imposibilidad
de realizar la notificacién personal, de manera atenta se procede a realizar la notificacion
por aviso, sefialando lo siguiente:

1. Fecha del acto que se notifica: Noviembre 17 de 2020.

2. Tipo de Acto: Auto por medio del cual se inicia un Procedimiento Administrativo
Sancionatorio y se formulan cargos.

3. Autoridad que expide el acto que se notifica: Inspeccion 14A de Policia Urbano.

4. Recursos que proceden frente al acto que se notifica: Ninguno

La presente comunicacion se considerara surtida al finalizar el siguiente dia al retiro del
presente aviso. El presente AVISO se fija en un lugar de acceso al publico por el temino de
cinco (5) dias.

De conformidad con lo sefialado en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contenciosos Administrativo, se anexa copia integra la resolucién No
38 de fecha 17 de noviembre del 2020.

CONSTANCIA DE FIJACION: Se fija el presente aviso en lugar visible de la Secretaria del
despacho por el término de cinco (5) dias, hoy diciembre (15) de 2020 a las 08:00 am.

oo Ao

ARTA kRBOLEDA OBANDO
crefaria

CONSTANCIA DE DESFIJACION. Hoy diciembre (21) de dos mil veinte (2020), a las
5:30 horas, desfijo el presente Aviso después de haber permanecido en lugar visible de la
secretaria del despacho por el término ordenado.

ado. hoe

RTA AR OLEDA OBANDO
Secretaria

Proyeclo: YULEINE PABON CABALLEROAbogada contralista.
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Alcaldla de Medellin

SECRETARIA DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA
SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CONVIVENCIA
INSPECCION CATORCE 14 A DE POLICIA URBANA DE PRIMERA

CATEGORIA
RADICADO: 02-0020227-19
CONTRAVENCION: VIOLACION A LA LEY 820 DE 2003
INVESTIGADO: ' INMOBIRED OPERACIONES INMOBILIARIAS S.A.S
NIT: 900974227-9

REPRESENTANTE LEGAL: LAURA ALEJANDRA ALZATE SANCHEZ
CEDULA DE CIUDADANIA: 1.112.780.295
DIRECCION AGENCIA: CALLE 48 C No.66-07

RESOLUCION No. 38 NOVIEMBRE 17 DE 2020

“POR MEDIO DE LA CUAL SE INICIA UN PROCEDIMIENTO
SANCIONATORIO Y SE FORMULAN CARGOS”

LA INSPECTORA 14A DE POLICIA URBANA DE PRIMERA CATEGORIA, en
ejercicio de su funcion de policia y de las facultades constitucionales y legales, en
especial las conferidas por los articulos 32 y 33 de la Ley 820 de 2003, en virtud
de las funciones delegadas por el Alcalde de Medellin mediante Decreto No. 532
de 2016 y el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo. Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de 2011), y teniendo en el oficio radicado No.
201920027329 del 10 de abril del 2019, proveniente del Profesional Universitario
Victor Hugo Gallego Rodriguez, adscrito a la Subsecretaria de Gobierno Local y
Convivencia donde describe lo siguiente:

HECHOS

1. IVAN DARIO ORTEGA ROJAS propietario del inmueble ubicado en la Carrera
36A No 13-05- apartamento 1102 en el edificio “Ibiza”, de la ciudad de
Medellin, suscribié un contrato de administracion con la agencia INMOBIRED
OPERACIONES INMOBILIARIAS S.A.S.

2. El siete (7) de febrero de 2018 el sefior Ivan Dario Ortega Rojas solicita con
tres meses de anticipacion a. la finalizacion del contrato, mediante
comunicacion _escrita a la agenma IMOBIRED OPERACIONES
INMOVILIARIAS S.A.S por el incumplimiento de las obligaciones pactadas
con esa administracion.

3. 'La agencia le noftifica a través del sefior Walter de Jests Vergara Tobon,
anterior representante legal de la inmobiliaria, que no se podia dar por
terminado el contrato de administracion y le propone cederle el contrato,
porque el inmueble se encuentra arrendado hasta el mes de septiembre.

Centro Administrativo Municipal CAM
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Alcaldia de Medellin

4. La cesion del contrato realizada con ausencia de la copia del contrato de
arrendamiento por parte de la inmobiliaria, aduciendo que dicho contrato fue
verbal, no fue aceptada por el inquilino‘del citado inmueble, hasta que no se le
devolvieran siete millones ($7.000.000) de pesos queel entrego como depbsito
de garantia de cumplimiento de pago.de arrendamiento a la inmobiliaria.

5. El sefior Ivan Dario Ortega solicita se investigue la actuacién de la agencia
INMOBIRED OPERACIONES - INMOBILIARIAS S.A.S, por considerar
irregular obligar a realizar. un depossto en, dinero a un .inquilino extranjero_
Igualmente solicita que la inmobiliaria citada le pague el valor de los arriendos
del mes de febrero y marzo.

ACTUACIONES REALIZADAS

Se logrd establecer que esta agencia Inmobiliaria “INMOBIRED OPERACIONES
INMOBILIARIAS S.A.S, no figura inscrita en la Subsecretaria de Gobierno Local
y Convivencia, y desarrollaba su actividad en la Calle 48 C.No..66-07 oficina 304
edificio Saulito.

1. Mediante Auto de fecha 06 de octubre . del.afio 2020 este despacho abrié
averiguacién preliminar en” contra de la agencia de arrendamientos
Inmobiliaria “INMOBIRED OPERACIONES - INMOBILIARIAS, S.A.S., por
presunta violacion al articulo 16-28- 33 -34 de Ia Ley 820 de 2003.

2. El dia 06 de octubre del .ano 2020 a través del correo electronico
nmoblredmmoblllarla@gmall com, se diotraslado_a la sefiora. LAURA
ALEJANDRA ALZATE en su calidad. de representante legal de'la agencia
de arrendamientos “INMOBIRED OPERACIONES | INMOBILIARIAS
S.A.S, el inicio de las averiguacion preliminar, de conformldad con lo
preceptuado en el articulo 47 de la ley 1437 de 2011.

3. El dia 17 de octubre de 2020, se notifica nuevamente a la agencia
“INMOBIRED OPERACIONES INMOBILIARIAS S.A.S”, por medio del
auxiliar administrativo adscrito a este despacho, el cual mediante informe
indica que fue atendido por el portero del edificio y.este le. indica que esa
inmobiliaria antes mencionada se trasladé de lugar entre 8 y .9 meses
atrés y se desconoce su nuevo domlcmo

SUJETO OBJETO DE INVESTIGACI()N

Agencia .de arrendamlentos “!NMOBIRED OPERACIONES INMOBILIARIAS
S.A.S”, identificada con el nimero Unico tributario - NIT.900974227-9, y con sede
reglstrada en la Calle 48 C No. 66-07 ‘edificio Sauiito de la ciudad de Medellin,
segun informacién obtenida del Reglstro Mercantil emitido por la camara de
comercio de Medellin. Dicha agencia.se encuentra representada legalmente por
la sefiora LAURA ALEJANDRA ALZATE ‘SANCHEZ, identificada con' cédula de
ciudadania No. 1.112.780.295
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Alcaldia de Medellin

CONSIDERACIONES JURIDICAS

El legislador expidio la ley 820 de 2003 “Por la cual se expide el régimen de
arrendamiento de vivienda urbana y se dictan otras disposiciones.” en aras
de fijar los criterios que deben servir de base para regular los contratos de
arrendamiento de los inmuebles urbanos destinados a vivienda, en desarrollo de
los derechos de los colombianos a una vivienda digna y a la propiedad con funcion
social, asignandole el conocimiento y competencia de su aplicacion a los
inspectores de Policia, en desarrollo del ejercicio de su funciones.

LA LEY 820 DE 2003 ES DE ESTRICTO CUMPLIMIENTO, POR PARTE DE
LAS PERSONAS QUE EJERCEN LA ACTIVIDAD DE ARRENDADORES.

Esta ley establece las “Formalidades del Contrato de Arrendamiento de
Vivienda Urbana”, las “Obligaciones de las Partes” involucradas en el mismo,
la “Renta de Arrendamiento”, |a “Inspeccion, Control y Vigilancia en Materia
de Arrendamientos” y las “Sanciones” entre otros aspectos muchos aspectos.

Ley 820 de 2003, en su articulo 32, delega la facultad de la inspeccidn, control y
vigilancia en materia de arrendamientos, a las Alcaldias Municipales del pais y en
el articulo 33 ibidem, se establecen las funciones que se deben cumplir por parte
de las alcaldias, para dar cumplimiento a dicha vigilancia, entre las que se
encuentran, en el numeral 3, literal b, la competencia para “3. Controlar el
ejercicio de la actividad inmobiliaria de vivienda urbana, especialmente en
lo referente al contrato de administracion”; y, en su literal b, las de: “1.
Investigar, sancionar, e imponer las demas medidas correctivas a que alla
lugar.

En su articulo 16, en los contratos de arrendamiento para vivienda urbana no se
podran exigir depésitos en dinero efectivo u otra clase de cauciones reales, para
garantizar el cumplimiento de las obligaciones que conforme a dichos contratos
haya asumido el arrendatario.

Tales garantias tampoco podran estipularse indirectamente ni por interpuesta
persona o pactarse en documentos distintos de aquel en que se haya consignado
el contrato de arrendamiento, o sustituirse por otras ba]o denominaciones
diferentes de las indicadas en el inciso anterior.

Articulo 28. Toda persona natural o juridica, entre cuyas actividades principales

- este la de arrendar bienes raices, destinados a vivienda urbana, de su propiedad

o de la de terceros, o labores de intermediacion comercial entre arrendadores y
arrendatarios, en los municipios de mas de quince mil (15.000) habitantes, debera
matricularse ante la autoridad administrativa competente.

Para ejercer las actividades de arrendamiento o de intermediacién de que trata el
inciso anterior sera indispensable haber cumplido con el requisito de matricula.
Las personas matriculadas quedaran sujetas a la inspeccion, vigilancia y control
de la autoridad competente.
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Alcaldia'de Medellin

Igualmente deberan matricularse todas las personas naturales o juridicas que en
su calidad de propietarios o'subarrendador celebren ' mas de cinco (5) contratos
de arrendamiento sobre uno o varios mmuebles en las modalidades descritas en
el articulo cuarto de la presente ley.

Se presume que quien aparezca arrendando en un mismo municipio mas de diez
(10) inmuebles de su.-propiedad o de la 'de terceros, ejerce‘las actividades aqui
sefialadas y quedara sometido a las reglamentaciones correspondientes.

Articulo 33 numeral ‘3. Conocer de los casos en que se hayan efectuado
depésitos ilegales y conocer de las controversias orlglnadas por la exigibilidad de
los mismos.

Articulo 34 y numeral 1. Cuando cualquier persona a las que se refiere el
articulo 28 no cumpla con la obligacién de obtener la matricula de ntro del término
sefalado en la presente ley:

En su articulo: 34 de ley 820 de 2003, describe taxativamente las razones por
las cuales la autoridad competente puede imponer multas, hasta por cien (100)
salarios minimos mensuales legales vigentes, mediante resolucién motivada, sin
perjuicio de las demas 'sanciones a que hubiere-lugar; dentro de las cuales, se
encuentran las siguientes: -

Por:incumplimiento ‘a.cualquier otra norma legal a:que deban sujetarse, asi
como por la-inobservancia de las érdenes e- mstruccmnes |mpart|das por la
autoridad competente. . :

DEL PROCEDIMIENTO SANCIONATORIO

Con base en lo establecido en los articulos 32y 33 de la ley 820 de 2003, el
alcalde de Medellin, mediante Decreto No. 532 de 2016, deleg6 al Subsecretario
de Gobierno Local y Convivencia de la ciudad de Medellin, la competencia
asignada en la normativa precitada.

En este orden de ideas, se tiene, entonces, que frente al incumplimiento de la
norma contenida en la ley 820 de 2003, por:parte de‘las agencias o inmobiliarias
en las Formalidades del Contrato de Arrendamiento de Vivienda Urbana”, las
“Obligaciones de las Partes” involucradas en el mismo, la “Renta de
Arrendamiento”, la “Inspeccién, Control 'y Vigilancia .en Materia ‘de
Arrendamientos” y las “Sanciones” se ha dispuesto:la necesidad de que se
adelanten los procedimientos tendientes a determinar. la existencia o no, de la
violacion a dicha norma, de conformidad con los' preceptos contenidos:en el libro
primero del Cddigo Contencioso Administrativo, hoy Cédigo de Procedimiento
Administrativo y.de lo-Contencioso Administrativo (Ley-1437 de 2011), donde se
establece, en el Capitulo |ll, el; Procedimiento administrativo:sancionatorio, que
indica lo siguiente: _
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“Art. 47. De la Ley 1437 de 2011- Procedimiento administrativo sancionatorio.
Los procedimientos administrativos de caracter sancionatorio no regulados por
leyes especiales o por el Coddigo: Disciplinario Unico se sujetaran a las
disposiciones de esta Parte Primera del Cédigo. Los preceptos de este Codigo se
aplicaran también en lo no previsto por dichas leyes.

Art. 48. De la Ley 1437 de 2011~ Periodo Probatorio. Cuando deban practicarse
pruebas se sefialara un término no mayor de treinta (30) dias. Cuando sean tres
(3) o mas investigados o se deban practicar en el exterior, el término probatorio
podra ser hasta de sesenta (60) dias.

Vencido el periodo probatorio se daré trasladé al investigado por diez (10) dias
para que presente los alegatos respectivos.

Art. 49. De la Ley 1437 de 2011- Contenido de la decisién. El funcionario
competente proferira el acto administrativo definitivo dentro de los treinta (30) dias
siguientes a la presentacion de los alegatos.

Que de las pruebas obrantes del proceso se derivan serios indicios de que la
agencia de arrendamientos “/INMOBIRED OPERACIONES INMOBILIARIAS
S.A.S”, ubicada en la Calle 48 C No0.66-07, la cual se-encuentra representada
Legalmente por el sefiora LAURA ALEJANDRA ALZATE SANCHEZ,
identificado con cédula de ciudadania No. 1.112.780.295, esta incumpliendo con
lo regido en la Ley 820 de 2003, en sus articulos 16-28-33 y 34.

En mérito de lo expuesto, LA INSPECCION 14A DE POLICIA URBANA, en
ejercicio de su funcion de policia y, atendiendo la delegacién conferida mediante
el decreto municipal 509 de 2004 :

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: ABRIR INVESTIGACION  ADMINISTRATIVA
SANCIONATORIA en contra de la agencia de arrendamientos denominada
“INMOBIRED OPERACIONES INMOBILIARIAS” identificada con NIT
900974227-9 y se encuentra representada legalmente por la sefiora' LAURA
ALEJANDRA ALZATE SANCHEZ, identificada con cédula de ciudadania No.
1.112.780.295, o quien haga sus veces, persona juridica que cuenta con sede
registrada en la Calle 48 C No0.66-07 Lo anterior teniendo en cuenta los
argumentos expuestos en la parte motiva del presente acto administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: Formular pliego de cargos en contra de la persona
juridica anteriormente descrita, para lo cual se tendra en cuenta los siguientes
cargos:

a. PRIMERO: Exigibilidad un depdsito de $7.000.000 al inquilino, quien
suscribié contrato de arrendamiento con la agencia de arrendamientos
“‘INMOBIRED OPERACIONES INMOBILIARIAS” sobre el inmueble
ubicado en la Carrera 36 No 13- 05 Apto.1102 Edificio Ibiza del Municipio

de Medellin, contrariando al articulo16 — 33-34 Num. 3-1 de la ley 820 del
2003.
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Alcaldia de Medellin

b. SEGUNDO: Por no posee matricula de arrendador-de vivienda urbana
concedida por-la‘ Subsecretaria de Gobierno Local 'y Convivencia
contrariando al articulo 28 de'la ley 820 del 2003.

ARTICULO TERCERO: Notificar a Ia agencia de arrendamlentos “INMOBIRED
OPERACIONES INMOBILIARIAS”, que ‘cuenta con"un’término de quince {(15)
dias habiles; contados a partir del dia siguiente ‘a la notificacién-del presente acto
administrativo, para que rinda por escrito, por-intermedio de apoderado, los
respectivos descargos ante este Despacho y aporte o solicite’la ‘practica de'las
pruebas que considere pertinentes y que sean conducentes, de acuerdo a lo
establecido en el'articulo 47 del Cddigo de Procedimiento ' Administrativo y delo
Contencioso Administrativo, conforme al decreto 491 del 2020, puede ‘utilizar los
medios virtuales como el correo electronico.

Paragrafo Primero. - Vencido el término para la‘presentacion de descargos y las
solicitudes probatorias, se dara cumplimiento a‘lo establecido en el articulo 48 de
la ley 1437 de 2011.

Paragrafo Segundo. - Los gastos'que ocasione la practica‘de pruebas correran
por cuenta-de quien las pidi6. ‘Si. son varios los ‘interesados; los gastos se
distribuirdn en cuotas iguales. Seran admisibles todos los® medios de "prueba
sefialados en el Codigo General -del Proceso, de‘conformidad con lo previstoen
el inciso segundo del articulo 40 del Cédigo de’Procedimiento’ Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO CUARTO: Notificarpersonalmente a'la sefiora LAURA ALEJANDRA
ALZATE SANCHEZ, identificado con cédula de-ciudadania 'No. 1.112.780.295, o
quien haga sus veces, representante legal de la agencia de arrendamientos
denominada “INMOBIRED OPERACIONES INMOBILIARIAS”, el contenido del
presente acto administrativo en los términos de los articulos 67 y 68 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o en su
defecto'por aviso, de conformidad con lo previsto en el articulo'69 |b|dem encaso
de no ser p08|ble la'notificacion' personal. ;

ARTICULO 'QUINTO. La existencia de<los hechos 'en que 'se fundamentan los
cargos esta en los medios de prueba obrantes.en el expediente, los cuales estan
a su disposicién en la sede dela Inspecmén 14A de'Policia'de Medelhn para su
consultay conommlento '

ARTICULO SEXTO. Contra el presente acto admlnlstratwo NO procede ningun
recurso, de acuerdo ‘a lo ‘preceptuado’ en el articulo 147 " del Cédigo' de
Procedimiento Administrativo y'de lo Contencioso Administrativo.
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NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LUZ ESTELLA GIRALDO VILLEGAS
Inspectora 14A de Policia

Proyectd:
Yuleine Pabon Caballero
Apoyo Juridico Inspeccién 14A
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